DOSSIER

Seniors, les
solutions pour
rester chez soi

Lorsqu'il s’agit de vieillir en toute indépendance, aucune
piste ne doit étre négligée... Voila de quoi alimenter votre
réflexion, et celle de vos parents ou de vos enfants.

PAR MARIANNE BERTRAND, AVEC LAURE LE SCORNET ET ANNE MICHEL

"ici & 30 ans, un habitant

sur trois sera agé de plus

de 60 ans, selon les der-

niéres projections de

I'Insee, contre un sur cing

en 2005. L'un des enjeux majeurs-de ce
vieillissement dela population seraderecu-
ler'age de prise en charge par une structure
meédicalisée. Vieillir chez soi, c’est un veeu
trés largement partagé. Il est réalisable, a
condition des’organiser. Ilfauts'y prendre a
temps, aménager bien str son logement
pour le rendre plus accessible, mais aussi, et
surtout, s'assurer des revenus pour 'avenir.
Plus que jamais, le logement se situe donc
au ceeur des préoccupations du troisieme
age, sur fond de menace sur les retraites, de
désengagement croissant de I'Etat et
d’inquiétude quant & une fin de vie placée

3000
Mds €

Cest la part détenue
par lesretraités
en immabilier

résidentiel sur un parc
d'une valeur tofale
estiméea 6000 Mds €
Soit 3 foisle PIB
(produitintérieur
brut).

Source - Renee Costes
Viagers
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sous le signe de la dépendance. Conserver
son autonomie, y compris financiére, vis-a-
vis de ses enfants revét une grande impor-
tance. D’autant que ces derniers ne sont
plus préts a recueillir leurs parents chez
eux. Des solutions existent, pas toujours
connues des intéressés. Bien sar, il y a les
aides financiéres, qui sont autant de coups
de pouce pour réaliser des travaux d’acces-
sibilité. Mais ellesnesuffiront pas. Il fautdes
revenus pour pouvoir fairefaceaux travaux
avenir, financer une aide a la personne.
Massivement propriétaires de leur loge-
ment, les seniors ne savent pas toujours
qu'ils peuvent miser sur sa valeur finan-
ciére. House-rich but cash-poor, compre-
nez riches en immobilier mais pauvres en
argent, c'est le lot commun de nombre de
retraités. Cen’est pas une fatalité. La pierre,
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avec le bon montage, peut dégager des
liquidités. Le démembrement de pro-
priété, en famille ou pas, et dans ses diffe-
rentesvariantes—dontlaplus connueestle
viager —, permet de rester chez soi tout en
percevantunrevenu.

Enfin, les usages évoluent. Pas toujours
attirés parlatraditionnellerésidenceservi-
ces pour seniors, les plus audacieux se lais-
seront peut-étre tenter pardessolutionsde
cohabitation encore émergentes, mais qui
rencontrent un certain succes : coliving,
habitat participatif, etc. Comme un pied
de nez a la silver economy, 'économie des
seniors, et  son offre (trop ?) bien calibrée.

Notredossier,améditer eta mettreentre
les mains de vos enfants, est destiné a vous
guider pour envisager vos vieux jours en
toute sérénité. == M. B.

DES AIDES FINANCIERES
POUR AMENAGER

4

UN
GUICHET
UNIQUE
Aquellesaides
avezvousdroit?
Contactezle centre
local d'information
etdecoordination
(Clic) oule centre
communal
d'action sociale
(CCAS).
Pourlesaides

del’Anah,un ,
numéro unique:
0820151515
(0,05 € /min)

SON LOGEMENT

ester vivre chez soi le plus longtemps
R})OSSiblE nécessite d’adapter son
ogement. L'entreprise s'avere par-
fois délicate dans un immeuble en copro-
priété, oiil'on ne peut intervenir surles par-
ties communes sans obtenir I'accord des
autres occupants. Maisil est toujours possi-
bleetsouhaitable daménagerl'intérieurde
son appartement ou de sa maison. La prio-
rité est de sécuriser les lieux de vie comme
lesaccés, afin d’éviter les chutes, quise trou-
vent souvent a l'origine d'une perte d'auto-
nomie. Cela implique de réaliser des tra-
vaux, dont le cofit peut étre allégé par les
aides financiéres et fiscales disponibles.

FRAPPER ATOUTES
LES PORTES

Les organismes distributeurs de subven-
tions sont assez dispersés. Sous condition
de ressources, I’Agence nationale de I'habi-
tat (Anah) accorde aux propriétaires d'un
logement de plus de 15 ans, 'aide Habiter
facile. Elle prendra en charge le remplace-
ment de la baignoire par une douche de
plain-pied ou I'installation d'un monte-es-
calier électrique. Pour les ménages dits
«modestes», cette aide couvre 35 % du cotit
hors taxe des travaux, dans la limite de
7000 €* pourlesménages « trésmodestes»,
elle garantit 50 % du prix des travaux avec
un plafond de 10000 €.

Les retraités du régime général et de la
fonction publique peuvent bénéficier d'une
«aide relative au logement et cadre de vie»,
délivrée par leur caisse a condition qu'ils ne
percoivent pas déja une prestation légale eoo
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e00 de type Allocation personnalisée d’auto-
nomie (APA) ou Allocation veuvage. La
caisse de retraite prend en charge de 37 % a
65 % du cotitdestravaux, ce taux variantavec
lesressources, plafonnées a 1938 € mensuels
pour un ménage. L'aide est limitée a 3500 €.
Un coup de pouce qui permet, 1a encore,
I'aménagement des sanitaires et des toilettes
oule changement des revétements de sols, la
motorisation des volets roulants ou les tra-
vaux favorisant la mobilité (élargissement
des portes, monte-escalier, etc.).

Votre caisse de retraite peut en outre vous
remettre un kit de prévention.Ilcorrespond
a une aide de 100 a 300 €, pour I'achat de
matériels et leur pose a domicile (rehaus-
seurs de W.-C. et d’assise, planches de trans-
fertetsiéges de baignoire, tabouretsetsieges
de douche, tapis antidérapants, barres
d’appui, mains courantes d’escaliers, kits de

IORS, LES SOLUTIONS POUR RESTER CHEZ

< impots(CGl).
f

QUELS PRETS TRAVAUX ?

our les petits travaux, ou
P des aménagements

ponctuels, la Caisse
d'allocations familiales (CAF) etla
Mutualité sociale agricole (MSA),
certaines collectivités territoria-
les (départements, notamment)
et certaines caisses de retraite
octroient des préts a des taux
bonifiés. Ainsi, les CAF et MSA
consentent un « prét pour 'amé-
lioration de I'habitat» (PAH) aux
propriétaires et locataires qui
bénéficient d'au moins une pres-
tation familiale. Le PAH couvre
jusqu'a 80 % des dépenses, mais il
est plafonnéa 1067,14 €. Toute-
fois, accordé sans conditions de
ressources, il permet de réaliser
les travaux soi-méme, sans avoir
apasser par une entreprise.
Remboursable en 36 mensualités

au maximum, son taux d'intérét
est plafonnéa 1 %. Pour les
travaux les plus cofiteux, il faut
recourir a un prét classique — per-
sonnel ou travaux.

La/GAF estil'un des
% organismes délivrant des
prétsataux bonifies:
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(2) Annexe IV.du CGl,

=

(1) Article 200 quater
Aducode général des

balisage lumineux, etc.). Il faut enfin se rap-
procher desa caisse de retraite complémen-
taire et du département, car ils proposent
souvent des aides spécifiques.

LE CREDIT D'IMPOT
«AIDE A LA PERSONNE »

Cecréditd'impot, quis’applique aux dépen-
ses payées jusqu'au 31 décembre 2020, per-
metde diminuer le cotit de certaines dépen-
sesd’adaptation dulogementréalisées dans
la résidence principale ®. Il ne peut s'agir
que d’équipements «attachés a perpétuelle
demeure », listés par le code général des
impots ®. Dans les sanitaires, cela concerne
les éviers et lavabos a hauteur réglable, le
siphon déporté, le siége de douche mural et
les W.-C. surélevés. Quant aux équipements
de sécurité et d’accessibilité, I'inventaire
comprendlesappareilsélévateursverticaux
avec plateforme aménagée, les mains cou-
rantes, les barres de maintien oud'appui, les
poignées ou barres de tirage de porte adap-
tées, les rampes fixes, les plans inclinés, les
meubles & hauteur réglable, les revétements
podotactiles etles nez de marche contrastés
etantidérapants.

Les travaux doivent étre effectués par une
entreprise et donner lieu a facturation. Le
crédit d'impot s'éléve a 25 % des dépenses
d’équipement et de main-d’ceuvre, avec un
plafond de 5000 € pour une personne seule
et de 10000 € pour un couple soumis a
imposition commune (majoré de 400 € par
personne a charge). Ce plafond s'apprécie
sur une période de 5 années consécutives
comprises entre le 1° janvier 2005 et le
31 décembre 2020.L.L.S. ==

*Les plafonds sont différents a Paris et en province.

Par exemple, en province, un couple dont le revenu fiscal

de référence 2018 est inférieur a 27729 € est consiaéré
comme un meénage modeste. En dega de 21630 €,

il entre dans la catégorie des ménages trés modestes
(montants 2019). Ces plafonds sont sur le site de [Anah
(https//www.anah.fr/proprietaires/proprietaires-occupants/
les-conditions-de-ressources/).
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= O SECU
GAGNER EN CONFORT ET EN SECURITE
isent b ‘
DANS SON LIEU DE VIE
Chaque piéce, chaque circulation peut étre repensée pour éviter les efforts et les déplacements
y inutiles ou dangereux. Et ce, pour un budget abordable. AR LAURE LESCORNET
pen- '
er-

5en— f SALLE DE BAINS K CHAMBRE
dans » TROQUEZ la baignoire contre une douche a fond plat » REHAUSSEZ le litavec
agir oual'italienne (selon les matériaux et options choisis, des cales et posez des barres
uelle de 600 a 2000 € pose incluse). Equipez-la d'un siége de d’appui de chaque coté
| des douche oud'un siége de douche mural (a partir de 45 €). quiaident a serelever
‘erne ) DISPOSEZ un lavabo & hauteur réglable avec un siphon vers (de50a100 €).
le, le l'arriére, ce qui permet de se laver assis (a partir de 1000 €). » APPLIQUEZ un double
ral et » SURELEVEZ les W.-C. (40 €) avec des barres d’appui fixées interrupteur (litet porte) et
lents de part et d’autre de la cuvette (30 €). des veilleuses led a détection.
taire » POSEZ un sol antidérapant (de 10 a 15 €/m?*pour un PVC, de mouvement (de 10 4 20 €).
caux hors pose). » OPTEZ pour desvolets
cou- ) REMPLACEZ les portes battantes roulants électriques (& partir
1, les pardes portes coulissantes. de 300 €).
dap-
s, les
lents
astés 4 CUISINE SALON/SALLE

» METTEZ EN PLACE A MANGER
rune un évier a hauteur réglable D AJOUTEZ des prises, pour
n. Le ouposezI'évier et le plan éviter les fils dans la piece.
mses de travail a bonne hauteur. D COLLEZ del'adhésif
xcun » PRIVILEGIEZ les placards double-face sous les tapis.
seule a portes coulissantes ou | D ADOPTEZ desvolets
nis a qui se déplient. Tout doit étre roulants électriques (dés 300 €).
€ par accessible sans effort : four,
récie micro-ondes, etc.
tives » PLACEZ des barres de main-
et le tien et/ou une main courante ESCALIER

lelong ou a proximité- D FIXEZ des nez de marche antidérapants (a partir de 20 € 'unité).

duplan de travail (a partir » POSEZ une main courante des deux cotés de I'escalier
] de 10 € 'unité). (de 402 60 €les 2 métres, selon le matériau).
;)I » POSEZ un sol antidérapant D INSTALLEZ, si nécessaire, un monte-escalier électrique

(de 104 15 €/m?pour un PVC, (entre 5000 et 8 000 €), voire plus pour un escalier en colima-
; hors pose). ¢on ou un ascenseur (environ 10 000 €).
pants/
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SURMESURE

vez-vous songé a monétiser votre
Apatrimoine immobilier? « Les

seniors n’ont pas toujours conscience
qu'ils peuvent transformer du capital dor-
mantpour obtenir des liquidités ou desreve-
nus complémentaires », constate IgalNatan,
directeur général associé chez Renée Costes
Viager, leader de ce marché de niche. Or,
pour pouvoir vieillir chez soi, il faut dispo-
ser de revenus suffisants pour I'entretenir
sur le long terme. La solution passe par un
démembrement de la propriété du bien,
dont le viager est la forme la plus connue.
Elle permet de vendre son appartement ou
sa maison tout en continuant a I'occuper
sans se soucier des gros travaux. Un projet
qui doit étre congu a vos mesures. Nous
avons identifié quatre parameétres qui vont
influer sur votre décision. A méditer, avant
méme de rencontrer un professionnel,
agent immobilier spécialisé, «viagériste»
ou conseil en gestion de patrimoine et, bien
s(r, votre notaire.

QUELS SONT
VOS BESOINS?

Entreprendre des travaux, payer une aide-
meénagere, financer une future maison de
retraite ? La premiére étape est de définir
vos besoins. Pour Ferdinand Hubert, qui
habite un duplex dans une copropriété cos-
sue de 'Ouest parisien, c’'est un appel de
charges qui a fait office de déclencheur. « Le
ravalement et la réfection de la cage d’esca-
lier viennent d’étre votés en assemblée géné-
rale. Impossiblederéglermapartdecharges
pour ces travaux, chiffrée a 32000 €, alors
quejeviens d’engager des frais pourrénover
ma salle de bains et ma cuisine », s'alarme le

UN MONTAGE JURIDIQUE

715¢

Cestle montantdela
rente viagere moyenne
percue parle

crédirentier. Les
transactions se
concentrent pour40 %
enlle-de-France et

25 % sur fa Cote d'Azur.

Source : Renée Costes
Viager
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septuagénaire, qui
n’entend pas contrac-
ter un emprunt a son
age. L'objectif immé-
diat de ce veuf sans
enfants, qui percoit
une maigre retraite
d’artiste, est de déga- & T
gerun petit capital et de percevoir desreve-
nus lui permettant de faire face & ses char-
ges. Deux solutions s'offrent a lui. Il peut
vendre la nue-propriété de son bien & un
investisseur. Conservant I'usufruit, il sera
en mesure de louer un étage de son duplex,
pourvu de piéces d’eau indépendantes, ce
qu'il a déja pratiqué par le passé. Il peut
aussi vendre en viager, auquel cas il n'aura
plusledroitdelelouer mais percevra, outre
le bouquet initial, per¢u comptant, une
rente a vie. « Dans cette hypothése, la répar-
tition entre bouquet et rente sera calculée au
plus pres des attentes du vendeur », assure
Paul-André Soreau, ancien notaire et fon-
dateur associé d’Altride Family Office, une
société de conseil en gestion de patrimoine.
L'usage selon lequel le bouquet doit repré-
senter 30 % de la valeur vénale du bien ne
lie pasles parties. En tout état de cause, c’est
le nu-propriétaire ou 'acheteur en viager
(également appelé débirentier) qui pren-
dra les gros travaux a sa charge, conforme-
ment a la répartition prévue par le code
civil®. Mieux vaut toutefois, en vue d'éviter
tout conflit a ce sujet, s’entendre précisé-
ment par I'intermédiaire d'une convention
sur les obligations respectives de chacune
des parties. En copropriété, le démembre-
mentdoitétre notifiéausyndicetrespecter
les exigences du réglement de copropriété
pour le paiement des charges ®.
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QUELLEESTVOTRE
SITUATION FAMILIALE?

Sivous avez des enfants et entretenez avec
eux debonnesrelations, vous pouvez avoir
a cceur de conserver votre résidence princi-
pale dans le patrimoine familial. Le choix
d'un démembrement de propriété vous
permetd’anticipervotresuccession touten
vousmaintenantadomicile et,sibesoin, de
le louer pour en dégager des revenus.« Il est
au centre des montages patrimoniaux»,
confirme Estelle Amram, notaire a Neuilly-
sur-Marne (93). Jean-Denis P. et sa femme
ont ainsi décidé de prendre les devanfs.
Sage précaution, en dépit de I'apparente
simplicité de leur situation familiale, car
I'épouse, longtemps collaboratrice de com-
mercant non cotisante, n’aura pas de
retraite, ou peu. Les époux se sont décidés &
donner la nue-propriété de leur résidence
principale, une maison bretonne, a Herve,
leur fils unique. « Sur les conseils de notre
notaire, nous avons prévu une clause de
réserve d’usufruit au conjoint survivant
avec conversion de l'usufruit en rente s'il
doit partir en maison de retraite », se sou-
vient Jean-Denis. De son coOté, Hervé a
accepté de prendre en charge certaines
dépenses d’entretien, dans le cadre de la
convention de démembrement fixant

SOPHIE RICHARD,
fondatrice de
Viagimmo

Le choix
dela sérénité

Ilya clairement dans
I'attitude des seniors une
volonté de se gérer tout
seul, de ne pas étre un
poids pour leurs

enfants. lls vont méme
jusqu’a prévoir les frais
d'obséques. L'organisa-
tion du mieux vieillir,
avecun démembrement
de propriété offrant

des revenus complémen-
taires, est un gage de
sérénité. Etre en souf-
france financiére alors
que I'on posséde un
patrimoine important,
Cestjuste inacceptable.

leurs droits et obligations réciproques. Un
arrangement trés bien vécu. Cerise sur le
gateau, compte tenudel'age des donateurs,
delavaleurdelanue-propriété et del'abat-
tement accordé entre parents et enfant,
'opération s’est retrouvée exonérée de
droits d’enregistrement, normalement
payables au jour de la succession.

Sivotre objectif n'est pas de transmettre
votre résidence principale a vos enfants, la
vente en viager avec donation de tout ou
partie du bouquet vous permet, sans les
léser, de vous assurer le paiement de men-
sualités pour vos vieux jours. Un bouquet
que vous pouvez aussi donner & vos petits-
enfants.« La démarchefamiliale estdavan-
tage collégiale. Elle intervient souvent d un
moment oil les enfants ont déja constitué
leur propre patrimoine, et ne sont pas dans
Pattente d’un héritage immobilier », assure
Vincent Desmarie, responsable de Barnes
Viager, agence de biens de prestige. En
accord avec vos enfants (héritiers réserva-
taires), vous pouvez également décider de
vendre votre bien en viager a 'un d’entre
eux oud unautre membre de la famille qui
souhaite le conserver dans le giron fami-
lial. Mais soyez vigilant : le fisc ne man-
quera pas de controler la réalité du prix
versé et de larente percue.

QUEL EST « L’AGE
IDEAL»?

Avez-vous le bon age pour convertir la
pierre en euros ? Pour faire simple, plus on
démembre la propriété jeune, moins 'opé-
ration s’avére fructueuse. En vertu du
baréme fiscal @, la valeur de la nue-pro-
priété est d’autant plus forte que I'usufrui-
tier estagé aumoment du démembrement.
Pourvendre en viager, 'age «idéal» se situe
entre 75 et 85 ans. Une donnée a relativiser,
a en croire Sophie Richard, fondatrice du
réseau Viagimmo. « Une rente servie d
63 anssera certesplusfaiblemais, finale- oo
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000 Ment, versée plus longtemps, ce qui peut
convenir da certains vendeurs, mais aussi d
certains profils d’acquéreurs », explique
cette ancienne juriste en droit immobilier.
Le critére de I'age est a coupler avecl'étatde
santé. Bien qu'une maladie grave ne soitpas
prise en compte dans les barémes de calcul
de la rente viagére (le plus connu est le
baréme Daubry, réactualisé en 2018), elle
vient diminuer 'aléa dans le cadre du via-
ger. Un certificat médical du médecin trai-
tant vous sera d’ailleurs demandé par un
professionnel responsable si vousavez plus
de 80 ans, pour écarter le risque d’abus de
faiblesse. En tout état de cause, « il ne faut
pas attendre, pour se lancer, d’avoir perdu
ses facultés sensorielles ou cognitives », rap-
pelle un professionnel.

Il existe une autre voie & explorer lorsque
I'on est « trop » jeune pour un viager : la
vente a terme, largement méconnue. Ici,
pasdeparisurlejourdevotre décés. Etpour
cause. Le contrat est conclu pour une durée

VENDRE A UN FONDS

L’AVIS DE L'EXPERT
' ;{1 En copropriété, demandez a
e

‘ r endre en viager aun s'étant révélés a haut risque (voir
. fonds? Laformule I'affaire Life Invest en 2012). Il
séduit des propriétaires  vaut mieux privilégier des fonds

rebutés par une relation person-  institutionnels (assurances,

nalisée avec un acquéreur. Il mutuelles, banques), de type

s'agit d’apporter son biena un Certivia, porté par la Caisse des

groupement d'investisseursunis  dépots et consignations, qui

par lintermédiaire d'un fondsad  vient de lancer une nouvelle

hoc ou d’'une société civile enveloppe d'investissement.

immobiliére (SCI). Les arguments  Encore faut-il entrer dans la cible,

faisant mouche, un paiement les gestionnaires privilégiant les
sécurisé de la rente, qui ne appartements franciliens et
dépend plus d'un seulacteur;et  situés en Provence-Alpes-Cote
une vente plus aisée sivous étes  d'Azur. Et les vendeurs agés de
en couple, caril est plus difficile 7085 ans. « Leur quéte de ren-
de convaincre un particulier de dement peut se traduire par une
«parier sur deux tétes ». Soyez décote systématique des biens
toutefois vigilant avant de vous l'achat », alerte un expert sous
lancer, certains fonds étrangers couvert d'anonymat. M. B.
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étre le mandataire commun

Sivous vendez la nue-propriété de votre logement,
ou optez pour un viager, accordez-vous avec l'ache-
teur sur celui d’entre vous qui sera désigné comme
mandataire commun pour prendre les décisions en

! copropriété. En pratique, vous étes le mieux placé,

~ entant qu'occupant et meilleur connaisseur de

_ I'immeuble. Cela vous permettra aussi de rester
discret sur ce choix que vous n'aurez pas forcément .
envie de communiquer a I'ensemble de l'immeuble.

PAUL-ANDRE SOREAU fondateur associe d'Altride Famlly Office

déterminée, qui peut, par exemple, corres-
pondreaumoment, choisi, otil'on déména-
gera dans un appartement pour se rappro-
cher de ses enfants, ou en résidence senior.
« Cette transaction permet au vendeur de
percevoirune mensualité indexée, non fisca-

| lisée, contrairementdlarenteviagere, etver-

sée par un acquéreur séduit précisément par
le fait qu’il connait la durée de son engage-
ment », détaille Sophie Richard.

QUELLEEST LAVALEUR
DEVOTREBIEN?

Le propriétaire qui entend démembrer doit
enfin s’interroger sur l'intérét suscité par
son bien. Avec lucidité. Le marché du via-
ger, notamment, est clairement déséquili-
bré, avec beaucoup plus devendeursque de
candidats a 'acquisition. Mieux vaut habi-
ter un appartement standardisé a Nice
qu'une maison de maitre aveyronnaise. Il
fautcroiser plusieurs estimations d’experts,
etétre prétarabattre ses prétentions finan-
ciéres pour s'ajuster a la demande. En gar-
dant en téte la décote inhérente au fait que
le bien est occupé. La rancon a payer pour
rester chez soi. == M. B.

W@) Articles 605 et 606 du codé civil.
| (2) Cour de cassation 3¢ ch. civ. du 14.4.16,n° 15-
| 12545, (3) At. 6691 du code geénéral des impots.
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HABITER EN COLLECTIVITE
EN COMBINANT LIBERTE ET SECURITE

ester chez soi, ce n’est pas forcément
R‘continuer a habiter la maison ou
'appartement ot l'on a vécu une
grande partie de sa vie. Que ce soit pour se
rapprocher de ses enfants, quitter une mai-
son devenue trop grande ou tout simple-
mentvivre en centre-ville, avec ses commer-
ces et commodités, un déménagement peut
s'imposer. Contrairement a une idée encore
trés répandue, la vente de la résidence prin-
cipale ne conduit pas a 'Ehpad! D’'autres
solutions existent, et elles tendent a se multi-
plier, s'inscrivant en intermédiaire entre le
domicile et les maisons de retraite. « Ces der-
niéres sont majoritairement intégrées par des
personnes dépendantes », précise Pierre
Ravot, spécialiste de l'intermédiation pourle
logementa destination des seniors pour Cap
Residences Seniors. Etd'un 4ge avanceé.

Les résidences services sont la réponse
standard des promoteurs a cette clientele
de «jeunes» seniors a la recherche de
confort, de sécurité, mais aussi de liberté.

TEMOIGNAGE

FRANCIS, 86ans,
réside aux Cameélias, a
Saint-Valéry-en-Gaux

@,

ANOTER
Sivouslouez
une chambre
aun étudiant
pour un loyer
raisonnable
- (138 €/an/m?
en province; 187€
en Ile-de-France),
il peutétre
exonéré d'impot.

« Sur le plan financier,
c’est trés intéressant »

Je résidais en région parisienne et j'ai choisi, au
décés de mon épouse, de venir en Seine-Maritime
pour me rapprocher de mafille. La résidence

| autonomie me permet de rester indépendant.
Nos appartements sont totalement équipés, avec
coin cuisine et sanitaires, et je dispose d'un balcon
me permettant d'accueillir et de nourtir les
oiseaux. Ma seule déception: il n’est pas facile

' de sefaire un nouveau réseau d'amis. Mon loyer,
= 50 avecaccueil et surveillance, est de 730 € mensuels,
s bien inférieur a celui d’'une maison de retraite.

Le ménage est a mes frais, tout comme

les repas, que je peux prendre dans [a résidence.
Les frais médicaux ou paramédicaux

sont également a ma charge.

18 / Octobre 2019+N° 367 - Le Particulier IMMOBILIER

Elles proposent des logements 4 vendre ou
alouer, dustudio au trois piéces—etnondes
chambres, comme en maison de retraite —,
au sein d'un ensemble collectif sécurisé,
mais non médicalisé. L’appartement peut
étre, ounon, meublé, il est en tout cas entié-
rement accessible (ascenseur, douche et
sanitaire, etc.). Les animaux sont parfois
accepteés. La présence d'un veilleur de nuit
rassure. Des prestations hotelieres peuvent
étre proposées. Les tarifs sonta l'avenant.

LES COUTS DE LOCATION
ETDEVENTE

Ilfaut compter, de maniére générale, de 600
4 1800 € pour louer un studio, services
inclus. De 900 2 500 € pour un deux piéces
etde 120023000 € pour un trois pieces. Au
coeur de Marseille, dans une résidence Les
Sénioriales, le loyer d’'un deux pieces avec
services s'éléve ainsi a 1300 € mensuels. A
Nantes, un trois piéces avec petits-déjeu-
ners servis en chambre et ménage est loué
2500 € par mois par le groupe Heurus, qui
cibleici les couples. Pour acquérir son loge-
ment, il faut compter de 50000 a 300000 €,
les services constituant des charges en sus.
Dans sa version haut de gamme, de centre-
ville, c’est un produit clairement destiné &
des personnes agées autonomes, valides ou
semi-valides, et qui bénéficient de bons
revenus d'inactivité.

Plusaccessibles, et orientées vers un public
plus agé, les résidences autonomie présen-
tentunesolutionintéressante. Ellessontsou-
vent administrées par des structures publi-
ques et permettent de profiter de I'Aide
sociale a I'hébergement (ASH). Avec des
tarifs beaucoup plus attractifs. == A. M.
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NOUVELLES TENDANCES
POUR SENIORS AUTONOMES

Pour rompre la solitude et alléger leur quotidien, les seniors sorganisent! A condition d&tre
autonomes, les idées ne manquent pas, allant de 'habitat participatif au coliving! AR ANNE MICHEL

4 LE BEGUINAGE (habitat regroupé)
C es groupements de logements individuels accueillent des
personnes dgées d’'aumoins 60 ans, autonomes, partageant
desvaleurs fortes, telles qu'entraide et solidarité. Les espaces
communs sont entretenus, mais les animations sontlaissées a
l'initiative des locataires. Ces ensembles sont situés pres des cen-
tres-villes et commerces. Parfois proposé par des offices HLMV,
'hébergement est accessible dés 350 € par mois.

KLA COLOCATION
SENIOR
ET ETUDIANT
esenioraccueille un étu-
diant qui dispose d'une
chambre décente et chauffée
etd’'unaccés aux pieces
d’eau. Celui-ci verse un loyer

ourend de menusservices

@ LE COLIVING

1 consiste a partager un

logementouaintégrer
une structure ad hoc. Chacun
asachambre, et de grands
espaces communs (cuisine,
séjour), avec services (Wi-Fi)
etmobilier, sont ouverts a
tous. La formule séduit autant
les seniors que les jeunes =
actifs. Le tarif, généralement TTC, dépend
de'emplacement et des prestations.

G’HMITAT PARTICIPATIF

C e concept, parfois soutenu par un bailleur
social, se développe lentement. L'idée est
de se grouper pour créer, entre soi ouavec une
personne morale, une habitation a partager,
avec unités privatives etespaces communs
gérés par les habitants copropriétaires.
L'accent est mis surI'écologie et I'entraide.
Strasbourg est ala pointe sur ce sujet.

(courses, aide informatique,
etc.). Pasd'aide ala personne
nisoins paramédicaux.
Lamiseenrelation peutse
faire en direct, ou par le biais
d’associations telles

qu'«Un toit, 2 générations»,
«Le parisolidaire »,
quiveillent al'établissement
dereégles claires entre

les deux parties.

( L’ACCUEIL FAMILIAL

D es particuliers, titulaires d'un agrément,
accueillent des personnes agées de plus
de 60 ans, moyennant rémunération. Le senior,
oule couple de seniors, dispose d'une chambre
d’aumoins 16 m? qu'il loue, munie d'un moyen
de communication permettant de demander
dusecours, d’'un accés a une cuisine et a des '
sanitaires. Exemple de tarif dans le Pas-de-Ca-
lais:la personne accueillie débourse 1635 € par
mois (loyer, fémunération de 'accueillant
charges sociales comprises, frais d’entretien).
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